RESIDENCIAL 11 —LlLY.

CODIGD DE EDIFICACAD INTERNO DA
ASSOCIACAD ALPHAVILLE RESIDENCIAL N
{(NORMAS PARA APROVACAD DE PROJETOS E CONSTRUCAD DE OBRAS E REFORMAS)

*W ASSOCIACAD ALPHAVILLE REGISTROEM RGPJ- BARUERVSP

1. Generalidades

11. Este Codigo foi elaborado em conformidade com as Leis Federais, Estaduais
e Municipais para projetos, obras e reformas, bem comeo diante cbservacio das
Restricdes Contratuais admitidas na aquisicdo de imoveis na Associacdo
Alphaville Residencial 11, no que se refere ao Uso e Ocupacdo do Solo, através da
aprovacao de projetos, fiscalizagdo de obras, expedicdo de Carta Liberatdria
para obtencio do "Habite-se" junto & Municipalidade e observaco permanente
pela Associacdo e pelos Orases Publices competentes,

1.2, As condicdes a seguir tdm por finalidade préecipua assegurar o UsSO
apropriado dos iméveis por seus proprietdrios ou quem se fizer de direito,
visando melhores condicdes de vida e convivio social, bem como inibir qualquer
desvalorizagdo patrimonial que venha a lesar os interesses da comunidade.

2. RestricSes de Uso dos Lotes

2.1. Os Lotes situados na AssociacBo Alphaville Residencial 11, destinam-se
exclusivamente a construcdes de Uso Residencial Unifamiliar.

2.1.1.Nao sera permitida a construcio de mais de uma residéncia & respectiva
edicula (observado o item 3.4.2 deste cddigo), por lote original de planta do
loteamento ou por lotes unificados. As construcdes se destinardo Unica e
exclusivamente a habitacdo para uma familia e seus empregados.

2.1.2. Fica, portanto, estabelecido que nao serd permitida a construcio de
edificic de apartamentos, vilas, estabelecimentos comerciais, industrias,
InstituicGes para prestacdoc de servicos, escritérles, clinicas, servicos de
hospedagem, clubes, entidades religiosas ou qualguer atividade correlata.

2.2. Mo sera permitida, mesmo em carater privado (sem finalidade comercial),
a criacdo de toda e qualquer espécie de animais, de tal forma que o volume e as
condicoes de criacdo interfiram ne bem estar da vizinhanca, desrespeitando a Laj
dao Siléncio e os principios basicoas de higiene e salde determinados pelo setar de
Engenharia Sanitaria.

3. Das Restricfes Para Projeto, Construcdo Nova e Reforma.
3.1. Afastamento das divisas

3.11. A construcdo principal obedecerd aos seguintes recuos minimos
obrigatarios:

a) Recuo Frqntal de 5,00 (cinco) metros, contados do alinhamento de terrena
Com o passeio publico de 3,50 (trés e meio) metros, até a edificacgo.
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b) Recuo de fundos de 3,00 (trés) metros, contados da divisa de fundos até a
edificacio.

£) Recuo lateral de 1,50 {um & meiod metros de ambos os lados contados das
divisas até a edificacao;

d) Todos o©os recuos minimos obrigatérios deverfo ser medidos em faixa
constante (cotados perpendicularmente as divisas em linha reta e tangentes as
divisas em curva) das linhas de divisa a alvenaria acabada, observando gue
sacadas, floreiras em balango, larefras, dutos, ou qualquer elemento arguiteténicao
ou tecnico, naoc poderdo existir sobre as faixas de recuo minimo determinadas
nas alineas "a", "b" e "¢, salvo o duto da Lareira/Churrasqueira, condensadoras
de ar condicionado, quando situados nos recuos, devera estar a altura minima de
2,00 (dois) metros do piso acabado, ndo podendo ultrapassar a projecdo do
beiral,

@) Serdo permitidos sobre as faixas de recuos minimos chrigatdrios laterais e
fundos pergolados ndc cobertos nas dimensoes e proporcdes estabelecidas no
Cddigo de Edificacbes da Prefeitura de Santana de Parnaiba. Somente ser3o
permitidos pergolados descobertos entre a construcdo principal e a edicula
desde que mantida a distancia minima de 1,00m entre as construcdes e o
pergolado. Os pergolados cobertos sdo permitides, abservando as alineas a, b, ¢

f) Serac permitidas coberturas fixas em balanco, desde que fixadas na
construcac principal e/ou na edicula, e que ndo ultrapasse a projecac de 0,70m
:?E largura sobre os recuos laterais e 1,00m de taraura sobre o recuo frontal e de
undos,

3.2, Beirais de cobertura

3.2._1. Os beirais da cobertura poderao avancar sobre as faixas de recuo minimao
obrigatério 0,70 m sobre o recus minimo lateral exigida & o maximo de 100
(um} metro sobre o recuo frontal e/ou de fundos, incluinde nesta condicdo a
edicula,

3.2.2, Respeltadas as projectes dos beirais sobre as faixas de recus minimo
obrigatoric dispostas no item anterior, sera considerado projecao de beiral o
maximo de 0,70 metros contado da alvenaria acabada em todo o contorno da
edificacdo e respectiva edicula. Qualguer medida excedente, mesmo que em
balanco, sera considerada como drea construida,

3.3. Abrigo para automdveis cu garagem

3.3.1. No caso da existéncia de abrigo para autes ou garagem, serd permitida
sUa construcae encostada em uma das divisas laterais (schre a faixa de recuo
minimo determinada na alinea "c” do item 3.11), por uma extensio maxima de
7,00 (sete) metros contados cbrigatoriamente a partir da faixa de recuo frontal
de 5,00 (cinco) metros, a qual devera ficar totalmente livre podendo apenas ser
utilizada como acesso em nivel ou respeitando o aclive maximo de 15% (quinze
por cento) e o declive méaximo de 20% (vinte por cento) em rampa para veiculas,
Sua construcSo deverd respeitar o recuo minimo exigide na lateral oposta
(obhservar item 3,11 alinea “c” & itemn 3.5.1) e Passeio Publics,
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332 Os abrigos ou garagem encostadeos na divisa lateral nao poderdo
ultrapassar a altura maxima de 3,50 (trés e cinquenta) metros cotados do piso
acabado interno ac ponto mais altc da cobertura no alinhamento da parede que
encasta na divisa, ndo sendo permitida sobre este alinhamento a execucdo de
alvenaria ou instalacdo de gradis. O uso, ocupacdo e acesso a cobertura da
garagem sobre o recuo minime obrigatdrio de 1.,50m devera ser impedido com
elemento arquiteténico ou palsaaistico, caracterizando-se o local apenas como
telhado, laje de cobertura ocu jardineira, exceto quande tratar-se de abrige de
autos/garagem no subsolo e o nivel da cobertura deste ndo ficar acima do nivel
do 1% piso (térrea).

3.3.5. Devera ser edificada a parede de fechamento total na linha de divisa
lateral onde foi projetade a garagem ou abrigo, descaracterizando a abertura de
janelas ou vios de lluminacdo efou ventilagido voltados para o vizinho. Caso o
abrigo faga divisa com Jardim Pudblico, o fechamento lateral ¢ opcional
respeitando o item 10.14.1 guanto & construcdo de mureta no local, porém o
acesso dos velculos devera ser feito unicamente pela frente do lote determinado
em documento de propriedade.

3.53.4. Os abriges ou garagem, guando encostados na divisa lateral, e sua
coberfura com caimento para esta, deverio prever a captacdo (calha) e
conducao das aguas de chuva.

3.4. Ediculas

341 A ediculs terd sempre sua construclc térrea (Unice pavimento), nio
sendo permitidos outros pavimentos como subsolo e terraco sobre a laje de
cobertura, respeitando a altura maxima de 350 (trés e cinquenta) metros
totados do pisc acabado ao ponto mais alto da cobertura. Devera ser construids
estritamente encostada na divisa de fundos, podendo encostar em uma das
divisas laterais e respeitando o recuo minimo obrigatcrio na lateral oposta, Sera
obrigatério o afastamente minimo de 3,00 (tras) metros da alvenaria acabada da
Edl'cula a alvenaria acabada ds construgdo principal, salve o disposto no item
A,

3.4.2. Para os lotes 01 a 08 da Quadra 01, ndo serd permitida a construcdo de
edicula, caracterizando-se a edificacido coma monobloco e respeitando os recuos
determinados nas alineas "a", "b", “c” e “d" da item 3.1

3.4.3, A edicula ndo podera ser edificada antes do inicio da construcdo principal.

3.4.4. A largura maxima para construcac de edicula & de 4,00 (quatro) metros
cda divisa de fundos, exceto quando localizada em lote sem construcdo de
residéncia e incorporado ao lote eom residéncia: onde a largura poderd chegar
ate 40% do cumprimento desse.

3.5. Afastamento obrigatdrio para lotes em extremo da quadra
3.5.1. Os lotes situados em extremos de quadras e que fazem divisa lateral com

o jardim publico, obedecerdo recuo minimo de 2,00 (dois) metros da referida
divisa para a construcSo principal, piscina/casa de maquina e fossa séptica,
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sendo respeitados os demais recuos de acordo com as especificacdes das alineas
"a’, "b", "c" e "d" do item 3.1 deste Cédigo.

3.5.2. Mos lotes situados em extremos de quadras, somente ser8o permitidas
Ediculas respeitando o afastamento minimo do limite lateral com o jardim
publico, equivalente a 50% (cinguenta por cento) da extensdo da linha de divisa
de fundos descrita em documento de propriedade, podendo ser construida
encostada na linha de divisa lateral oposta, '

5.6, Fechamento das propriedades

2.61. Sera obrigatoria a construgdo de muros de fechamento da propriedade
construida em seus limites (laterais e fundos), sendo obrigatdria a protecac
guanto a infiltracao, respeitando o item 10.14.1 e a faixa de recuo frontal minimo
determinada na alinea "a" do item 3.1.1, na gual ndo serdo permitidos muros de
gualgquer material e alvenarias, grades, alambrados ou similares, Serd permitido
na faixa de recuo frantal retrocitada a execucdo de guarda-corpo para proteger
desniveis superiores a 1,00m de altura.

3.6.2. Os muros de divisa poderdo ser construidos em comum acordo com os
proprietarios dos lotes lindeiros, perante a apresentacio de decumento assinado
pelos interessados. No caso de existéncia de muros de divisa em imével vizinho,
o proprietario deste podera autorizar o proprietario vizinho a utilizar seu mure
em comum acordo, mediante apresentacdo de documento assinado pelas partes,
sem a necessidade de construir nove muro lindeiro. A altura minima permitida
para os muros da divisa € de 1,60 (um e sessenta) metros e altura maxima de
%?g {dois) metros contados a partir do pisc acabado, respeitando o item 2.7.1, &

3.6.3. Os muros de divisa deverfo apresentar tratamento arquitetdnico
internamente e externamente, com no minimo, massa grossa sarrafeada e
pintura, nao sendo permitida a caiacdo. Na area externa do muro a pintura
devera ser obrigatoriamente na cor branca ou na cor da residéncia, mas nos
casos que ja existirem residéncias vizinhas, podera ser feito o acordo entre os
maradores,

3.6.4, Quando o muro ao ser construido ficar acima de muro existente, o
acabarrgent::: externo (item 3.6.3) devera estar concluido no maximo apds 10
(dez) dias Uteis do término da elevacio do muro.

365 HNo Cas0 de existéncia de muros vizinhas em acordo com o item 362 e
estes estejam mais altos do que a altura dos muros a serem edificadas, estes
poderdo ser elevados até o respaldo dos muros existentes.

2.6.6. E cbrigatéria a colocagdeo de rufos no topo dos muros de divisa a serem
construidos, e contra-rufos guando estes apresentarem desniveis em relacio aos
id edificados. Poderd ser utilizada outra soluc@o técnica gue impossibilite a
infiltracio de dgua entre as muros.

2.7, Muros de arrimao, cortes e aterros
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3.7, Os muros de arrimo para lotes em aclive ou declive nao poderao
ultrapassar o equivalente a 50% (cinquenta por cento) do desnivel natural
lengitudinal do terreno na divisa de fundos sendo que nas divisas laterais nac
poderdo ultrapassar a altura de 3,00 (trés) metros.

5. 7.2. Sobre o mura de arrimo em corte ou aterro, sera obrigataria a execucao
de muro de divisa com altura definida no item 3.6.2.

3.7.3. Quando a altura dos mureos de arrimo ultrapassar a 1,00 (um) metro, sera
obrigataric a apresentacdo de uma cdpia da A.R.T. do responsavel técnico pela
execucao de tais muros. Nao sera permitido o inicio da obra, sem a apresentacio
de tais documentos.

574, Os5 murcs de arrimo deverdo ser devidamente calculados independentes
de muros vizinhos quandeo da modificacdo da topografia natural do terreno.

2.7.5. Sera permitido o escalonaments do muro de arrimo de fundos em corte
ou aterra, desde que atendido o item 3.7.1. A distancia minima entre os muros
deverd ser de 0,50 {(meio) metro.

3.8, Especificacao para a faixa de recuo frontal

3.81. A faixa de recuo frontal determinada na alinea "a" da [tem 3.1 somente
podera ser utilizada como jardim e/ou acesso a edificacdo. Na faixa do Passeio
Publico (3,50 metros} é expressamente proibida a execuclSo de cercas-vivas,
;j‘:?gr;m e/ou rampas £ qualquer elements gque a obstrua, respeitando o item

3.8.2. Na faixa de recuo frontal somente sera permitida a construcao de abrigo
para cavalete de agua, entradas de forga, telefone, campainha ou similar, caixa de
correio, TV, e filtro de agua. Nao serd permitida a execuclo de abrigo de gés
nesta faixa de recuo, devende ser atendideo o item 3.9,

3.8.3. O abrigo para cavalete de dgua, entrada de forca, telefone, campainha ou
similar e caixa de correio ndo podera ultrapassar as dimensdes maximas de 1,80
(um & ocitenta) metros de altura, 60 (sessenta) centimetros de largura e 2,20
{dois e vinte) metros de comprimento, devendo ser situado no limite frantal do
terrena com o passeio publico. Guando da existéncia de filtro de dgua e este for
executado internc aoc abrigo de agua e forca, o abrigo ndo poderd ter
comprimanto maior que 50% do recuo frontal. Qualguer alteracso nas dimensdes
exigidas devera ser justificada através de Projeto Aprovado pelas
concessiondrias de Agua, Esgoto, Energia Elétrica e Telefonia. A caixa de corfeio
devera atender a Legislacdo Municipal.

3:3..4. As ligagdes de energia elétrica, telefone, TV, campainha, hidraulica ou
similar deverdo ser executadas subterraneas na faixa de recuo frontal,

3.9 Abrigo de gas
3.9.1. © abrigo de gds podera ser edificado respeitando a faixa de recuc frantal

incorporado & construgdo principal ou edicula, su encostade na divisa lateral, nao
podendo ultrapassar a altura maxima de 2,00 (dois) metras, largura maxima de
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0,50 {meio) metra ¢ comprimento maximo de 2,00 (dois) metros. Sera permitida
a execucdo de registro/medidor de gas no recug frontal em conformidade com
as normas da Concessionaria. Em gualguer opgao, o abrigo de gas deve situar-se
com acesso externo € ventilacdo permanente.

.10 5ubsolos

3.10.1. Os recucs minimos cbrigatdrios dispostos neste regulamento prevalecem
mesma em caso de subsolo, ainda que totalmente abaixo do perfil natural do
terreno, independentemente do uso a que se destina, incluindo-se nesta restricao
o abrigo de autos,

A1, Piscina e Caixas d'agua

311, As piscinas, reservatdrios, caixas d'dgus e casa de maguinas, deverdo
obedecer os recuos minimos ocbrigatarios descritos no item 3.1.1 alineas “a”", “c" e
“d”, 3.5.1e 1,50 (um e meio) metros da divisa de fundos.

3.11.2. Apos a execucdo, o proprietario devera manter a piscina limpa e tratada,
de acordo com o Codigo Sanitdrio, caso contrario a Vigilancia Sanitaria serd
camunicada e o Alpha 11 tomarad as providéncias necessarias apds o vencimento
cla notificacdo emitida, apropriando os custos ao proprietario.

4. Ocupacao e aproveitamento dos lotes

4.1, Taxa de ocupacio

4.1.. A drea de maior projecio horizontal da construcSo principal (scbrepostos
todos os pavimentos), somadas a drea da edicula, ndoc podera ultrapassar 55%
(cinquenta e cinco por centa) da drea do terreno.

4.2, Coeficiente de aproveitamento.

4.2.1. A area total construida, somados todos os pavimentos, garagem, edicula,
varanda, pergolado coberto e sacada, ndo poderd ultrapassar 100% (cem por
cento) da area do terreno,

4.3, Cileulos de ocupacso e aproveitamento.

4.3.1. Ficam excluidos dos calculos de occupacse & aproveitamento: beirais de
cabertura com até 70 (setenta) centimetros, abrigo de cavalete de agua,
entradas de forca e telefone, abrigo de gas e TV a cabao,

4.3.2. Quando houver piscina a drea da mesma ndo sers incluida nos caleulos de
Ocupacdo e aproveitamente determinades nos itens 4.1.01 e 4.2.1, porém devera
ser incluida em area total de construcao para registro cadastral do municipio.

5. Caracteristicas Gerais das Edificacties

3.!. Nenhuma habitacdo podera ter mais que 2 (dois) pavimentos acima da nivel
a I,
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5.1.). Para 05 casos que possuem mais de um pavimento acima do nivel da rus, o
nivel da face superior do primeiro piso térreo, independente do use ao qua_l 58
destina, ndo poderd ultrapassar 1,00 {um) metro acima do nivel no ponte médio
da guia fronteira ao lote.

2.1.2. Menhuma construcdo podera ultrapassar a altura maxima de ID:G{'J (daz)
metros contados do nivel no ponto médio da auia fronteira ao lote ate o pento
mais alto da cobertura, incluinds volume de caixa d'agua ou similares.

51.3, Quando houver aclive ou declive acentuado do lote, sera permitido o
escalonamento do pavimento térrec, tendo-se como nivel inicial 1,00 {um) meatro
acima do nivel ne ponto médio da guia fronteira, Nio serdo permitidos dasniveis
superiores a meio pé-direito posterior ou anterior ao escalonamenta, restringindo
a altura deste a 1,50 (um e cinguenta) metros contados do primeiro ag ultimo
nivel do piso acabado interno a residéncia. O escalonamento serd permitido no
sentido longitudinal efou transversal desde que o aclive ou declive natural do
terreno seja comprovado através de levantamento planialtimétrico assinado por
tecnico respansavel.

5.2. N3o serdo permitidas construcdes de casas com caracteristicas [ é-
fabricadas. Entende-se por casas pré-fabricadas aquelas que utilizam projetos
em serie ou modulares, independente do material empregadso, Serfs admitidos
materiais pré-fabricados e pré-maoldados desde que utilizados para compor parte
e/ou parcialmente um projeto exclusivo.

2.3, Nao sera permitida a existéncia de vios de lluminacdc para a area entre o
pavimento superior e cobertura, a qual devera ser caracterizada exclusivamente
como local de manutencao para caixa d agua e correlatos, sem permanéncia
humana, e ter acesso interno somente através de algapdes localizados na
laje/forro de cobertura do pavimento superior com dimensao maximo de 1,20m x
1.20m cada,

5.4. Poderd existir compartimento em alvenatia acima da laje do pavimento
superior da construgdo principal, com dimensfas minimas suficientes para
acondicionar condensadoras de ar condicionado, aguecedores e caixas o "agua,
devendo ser raspeitado o itern 5.3 quanto & caracterizagso, vaos de iluminacio e
acesso interno. Nos ¢asos de coberturas em telhado metilico Que ndo permitam
acesso sob o mesmo ou em lajes impermeabilizadas. serd permitido acesso dnico
vertical no retrocitado compartimento, com dimensao maxima de 0,80m x 2,10m
para manutencao da cobertura.

6. Serviddo de Passagem de Esgoto e Aguas Pluviais

6.1. Todo e qualguer proprietario de imavel na Asscciacdo Alphaville Residencial
11, fica abrigado a ceder passagem em redime de Serviddo para esgoto & aguas
pluviais para lote vizinho de fundos, desde que seja constatada a inexisténcia de
rede publica na rua em frente do mesmo que o atenda, ou por impossibilidade
tecnica de escoamento em funcdo da topografia, Quando da negativa do
proprietario cedente em autorizar a passagem da serviddo para o lote de fundos,
a8 Associacio poderd adotar as providéncias legais necessarias para cumprimento
desta determinacio, conforme subitem 11.10.2 ¢Ac3o Judicial - para infracoes ao
item: 6.1.3,
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6.2. A servidio serda concedida em faixa de recuo lateral obrigatério
determinado na alinea "¢ do item 31,1, afastada das fundacdes da edificacdo e
dos muros. Deverd ser executada com tubulacio subterrdnea, com profundidade
minima de 70 cm (setenta centimetros), @ com distdncia de 75 cm (setenta e
cinco centimetros) da divisa do terreno, conforme normas especificas, para
esgoto e dguas pluviais independentes, no recuo lateral de maior aclive.

B8.5. Execucao e Manutencao da Servidao

6.3.1. Lotes sujeitos a passagem de Servidio, quando edificados deverao prever
02 (dois) tubos de 6" (seis polegadas), de didmetro minimo sob a edicula e dreas
pavimentadas da faixa de recus lateral, para posterior passagem da tubulacao
definitiva de 4" (quatro polegadas) pelo usuario, sem transtornos ao cedente. A
tubulacdo prevista deverd ultrapassar 1,20 (um e vinte) metros das Areas
pavimentadas e da edicula. Serd de responsabilidade do proprietarico cedente a
previsdo para passagem de Serviddo e a alteraclo de Serviddo |& execulada em
lote a ser edificado,

6.3.2. Lotes que necessitam passagem de esgoto e dguas pluviais em regime de
Servidao, deverdo solicitar anuéncia do proprietiric cedente anteriormente 3
execucdo dos servicos,

6.3.3. Em toda e qualguer conclus3o ou repare de rede de Servidac deve ser
solicitada a2 presenca de fiscalizacBo da Associacdo Alphaville Residencial 11,
antes de aterramento, para verificacdo da execucdo do servico sem o gual ndo
sera fornecida a Carta Liberatéria para Habite-se.

6.3.4. Fica a cargo do usuario da servidéio a manutencdo da mesma, mas, £ase o
lote de passagem de servidao venha a executar obras ou reformas e interfira em
mudancas na servidao, caberd a este a responsabilidade técnica e financeira, pela
nova execucac da servidao.

5.4._ Eheveréu ser obedecidas as orientacdes executivas na época da apuracso do
projeto,

6.5. Nao & permitido o desague em rede existente, ou seja, cada residéncia deve
dispar de instalacées independentes.

6.6, F -:I'E_:IrigEIE-ijFiﬂ o sistema de drenagem em todo o lote que possua cotas
Itﬂp?-c:graflcas superiores ou inferiores aos lotes vizinhos, a fim de impedir
infiltracBes futuras.

F. Composicdo de Lotes - Unificacio e Desmembramento

7.1. Poder-se-30 s_.mlr _dI::is ou mais lotes contiguos de modo a formar um Unico
lote. Todas as obrigacdes nestas clausulas pactuadas continuardo a ser aplicadas
a ess5e novo lote resultante.

?.2_. Serd permitido o desmembramento de lotes unificados de modo a formar
dois ou mais lotes Indlviduai_s. respeitando as seguintes restrictes especificas
para lotes vazios, residéncias 3 construir ou remanescentes:
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a) Frente minima 12,00 metros.

b)Area minima de um lote 360,00 m2,

c) Obediéncia a todas as restricdes estabelecidas neste Cédige de Edificacdo
Interno e Prefeitura Municipal.

7.3. Para lotes contiguos Ilateralmente serd exigida a manutencdo da
profundidade padrdo da quadra em que estdo situades, podendo ser
incorporados unicamente por testada de frente. '

7.4. Para lotes contiguos por divisa de fundos, 56 serd permitida a incorporacio
para a formagao de um Unico |ote com duas frentes. Para o lote resultante naoc
serd permitida a construcdo de edicula, devendo a edificacdo caracterizar-se
como "monobloco” e respeitar a faixa de recuo minimo de 5 {cinco) metros em
ambas as frentes,

7.53. Mao sera permitida em hipatese alguma, 8 abertura de vielas, ruas, pracas ou
passagem de pedestres, quando da unido de lotes,

7.6. Para lotes contiguos lateralmente, somente serd permitida a construcio de
uma unica edicula, respeitande as demais condicdes descritas nos itens 3.4 e
5.5.2,

7.7. Para lotes de extremo de quadra ja edificados & com edicula construida, a
unificacdo somente serd permitlda apds a demolicdo da edicula em atendimento
ao item 3.4,

8. Consideracdes Gerais

8.1, 530 proibidos letreiros e anancios de qualguer natureza nos terrenos e nas
edificacbes. Somente sera permitido © anuncic de revenda de terrenos e
edificacdes, utilizando uma dnica placa, com dimensdes nac superior a S0x70
cm, ficando desde [ a Associagdo autorizada a retirar as placas que nao
estiverem enguadradas neste padrio.

8.2, Os proprietdrios cbrigar-se-80 a manter limpos & com a vegetacio aparada
todos os imoveis (Jotes vazios, lotes de apoio, obras, obras paradas, casas vazias,
casas habitadas), tendo em vista o alto nivel do loteaments, a valorizacdo dos
lotes e evitar a poluico visual. O cumprimento desta obrigacdo, coma de todas
as demais constantes do regulamento podera ser exigido pela Associacdo
Alphaville Residencial 11, bem como por gualguer proprietdrio ou promitente
comprador de lote no loteamento.

8.3. Intervencdo em Arvores & Vegetacdes,

8.3.1, E expressamente proibido o corte, "poda drastica” (corte de mais de 50%
do total da massa verde da copa, corte da parte superior da copa, com
eliminacao da gema apical, e corte de somente um lade da copa, ocasionando o
desequilibrio estrutural da arvore, (conforme citacdo do Artigo 13 da Lei
municipal n® 3778,/2019.)), transplante, destruicdo ou modificacda de arvares das
"greas comuns" nao edificantes. Quando necessario, deverd o proprietario
requerer formalmente seu pleito junto ac Departaments Técnico da Associacdo,
o gual fard avaliacdo técnica face & Legislacds e normas vigentes & sendo
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aprovado, reportard o pedido & Prefeitura do Municipio para autorizacéo

necessaria, devendo ser obedecido o parecer do Orgdo Municipal. Todos os
custos relatives ao processo correrde por conta do interessado.

8.3.2. Para corte, "poda dristica” (corte de mais de 50% do total da massa
verde da copa, corte da parte superior da copa, com eliminacao da gema apical,
e corte de somente um lado da copa, ocasionando o deseguilibrio estrutural da
arvore, (conforme citacdo do Artigo 13 da Lei municipal n® 3778/2019.)), ou
transplante de espécies vegetais localizadas em drea particular ou sob concessao
de manutencia pelo associado, que necessitam de autorizacio face & Legislacao
Ambiental vigente, o proprietdrio deverd farer seu pedido na Secretaria
Municipal de Meio Ambiente. Eventualmente a Associaclo poderd auxiliar o
proprietario na obtencdc da autcrizacio necessaria, se solicitado formalmente
pelo interessado, devendo ser obedecido o parecer do Orgdo Municipal. Todos
os custos relatives ao processo correrdo por conta do proprietdrio,

9. Aprovacao de Projetos
9.1. Obrigatoriedade para Aprovacao de Projetos.

9.1.1. Todos os projetos para a construcio, reformas, modificacdes com alteracso
de area e/ou fachada, bem como projetos de integracdes paisagisticas de areas
publicas, deverdo ser previamente analizados e aprovados pela Associacio
Alphaville Residencial 11, que verificard a cbediéncia as normas internas, em
conformicdade com exigéncias dos Orgdos Publicos competentes & Restricfies
Contratuais. Apos a aprovacdo do projeto pela Associacio, o proprietario ou
responsavel devera dar prosseguimente as aprovacdes pela Prefeitura Municipal
para emissac do Alvara de Construcdo ou Reforma,

2.1.2. Os projetos para reformas e modificagSes internas, sem alteracio de area,
fachada ou estrutura, deverao ser comunicados pelo proprietirio para andlise
pela Associacao Alphaville Residencial 1, que verificara a chediéncia as normas
internas, em conformidade com exigéncias dos Orgacs Publicos competentes e
Restricdes Contratuais, para emissao de autorizacdo da reforma. Poderdo ser
exigidos documentos técnicos necessarios a aprovacdo em confarmidade com o
item 9.3 deste Codigo de Edificacdo. O atendimento as exigéncias solicitadas
pele Alpha 11 ndo eximem o proprietdrio guanto a necessaria consulta e
providéncias exlgidas pelo Orgdo,

9.2. Uma wvez aprovado o projeto, nSo podera o proprietario executar obra
diversa, mem introduzir aberturas, pisos, ascadas ou niveis nao declarados, bem
como aumento de beirais especificados na respectiva planta, sob pena de ser
advertido por escrito para que recomponha a obra ou prédio a seu estado
original,

9.3. Para a aprovacdo pela Associacidc deverfio ser apresentados ao Setor de
Aprovacdo de Projetos todos os elementos necessdrios & analise do projeto
conforme anexo 1 deste Cédigo de Edificac&o, na forma de plantas, cortes,
fachadas, memariais e demals documentos relacionados. Poder3o ser exigidos
outros documentos nao relacionados para melhor entendimento do projeto.
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9.4. A representacido grafica dos Projetos para construcdes novas ou reformas
gque trata o item 9.1 devera aprasentar, além dos itens minimos exigidos pela
Prefeitura Municipal e pelo Cédige Sanitario, o estipulado nos itens 2 (dois), 3
(trés) e 4{guatro) do Anexo 1 deste Codigo de Edificacio.

9.5, O setor de aprovacao dara seu parecer somente com o atendimento de
todas as exigéncias retro determinadas, liberando ac proprietario vias do projeto,
memoriais, informativos, autorizacdes de lote de apeoio, orientaches para
canteiros de obras e copia de contrato de locacfo de servicos, devidamente
carimbadas e assinadas pelo proprietario, autor do projeto, responsavel pela obra
e representante legal da Associagdo Alphaville Residencial 11. Serfo retidas as
vias dos documentos necessdrios ao arquivo da Associacdo.

9.6, O proprietario terd o prazo de 2 (dois) anos da data de aprovacdo do
projeto pelo Alpha 11, para iniciar a obra. Apos esta data, o projeto serd
arquivado e, caso queira iniciar a obra, terd gue efetuar uma nova aprovacao.

9.7. Devera ser quitada junto a AssociacGo Alphaville Residencial 1. taxa
referente a aprovacéo do projeto, no valor equivalente a 2 {duas) VRM s (VALOR
DE REFERENCIA MUNICIPAL DE SANTANA DE PARMNAIBA) por lote da planta
original do loteamenta.

9.8. Quando da alteracac de projetos por madificacées ou reforma, sera cobrada
01 (uma) VRM até 50% (cinquenta por cento) da area aprovada alterada. Se a
alteracao for superior a 50% (cinquenta por centa), serd considerada a
iﬂrﬂ;a-l?:éﬁ de projeto substitutive com taxa de asprovacdo integral, canforme
iterm 9.7,

10. Regulamento de Obras e Reformas

10.1. Servicos preliminares, implantacio do Canteire de Obras e Reformas de
Pequena Monta.

10.1.1. A sondagem e o levantamento planizltimétrico no terrena  serso
permitidos independentemente da aprovacio de projetos para o local pela
Associacdo, mediante sclicitac8o por escrito, assinada pelo proprietario
fnterease_ldn. do periodo prevista para os servicos, além do cadastramenta do
pessoal junto a Seguranca da Associacio Alphaville Residencial 11.

10.1.2. Qualquer tipo de atividade em obra nova ou refarma com alteracio de
area, exceto o disposto no item 1017, desde a terraplanagem, implantacdo do
barraco e alojamento, delimitacdo com cerca e tapumes, somente sera permitido
com aprovacso do projeto pela Associacdo Alphaville Residencial 71 e
apresentacac do Alvard de Construcao/Reforma da Prefeitura de Santana de
Ptam?:ﬁ?ll junto a Associacdo Alphaville Residencial 11, conforme estipulado no
Itermn =1, 1,

10.1.3. Qualquer tipo de atividade em obra nova ou reforma sem alteracdo ce
area, fachada ou estrutura, exceto o disposto no item 10.1.], desde a
terraplanagem, implantacdo do barraco e alojamento, delimitacdo com cerca o
tapumes, somente serd permitide com a comunicacio do prajeto § Assoclacdo
Alphaville Residencial 11 para andlise e, se necessaria, respectiva emissdo de
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autonzacac para reforma, conforme estipulade no item 9.1.2. Para reformas de
acabamento & manutengao, sem alteracao do projeto aprovado, o proprietdrio
devera apresentar descricdo sucinta dos servicos para andlise e liberacac pelo
Departamenta Técnico.

10.1.4. Quando da execucdo de reformas ou servigcos de manutencdo, o
proprietario devera providenciar protecdo as residéncias vizinhas de modo a
evitar algum tipo de dano 35 mesmas. Caso a protecio nao seja compativel com
o tipo de servigo a ser executado, podera a Associacio solicitar a8 adequacde da
situacdo a necessidada.

10.2. Lotes de Apoio

10.2.1, Serd permitida a utilizagado de um dnico lote de apoio & obra/reforma.
rmediante apresentacdo a Associacao Alphaville Residencial 11, de autcrizacic por
escrito assinada pelo proprietario cedente, com prazo maximo de 1 (um) ano,
apos este periodo serd necessario uma nova autorizacdo ocu a devolucdo
conforme estabelece o iterm 10.2.6.

10.2.2. O lote de apoio devera fazer divisa comum ao lote da obra/reforma em
uma das laterais ou nos fundos, nao sendo permitida a utilizacSc de lotes
atravessando Alamedas, nem o uso de areas publicas destinadas a jardim ou
lazer como lote de apoio ao canteiro, exceto am imoveis de extremo de guadra
nas situacoes abaixo:

a) quando o proprietario apresentar uma solicitacdo para uso como apoio, bem
coma um termo de compromisso obrigando-se a devolver a drea em seu estado
original cu que havera a Integracdo Paisagistica, conforme item 10,14,

b} guando o proprietario formalizar solicitacdo exclusiva para acomodacdo de
cacambas no jardim publico lindeiro pelo periodo maxime de 05 dias uteis,
mantendo-as sempre cobertas conforme item 1077 e recompondo o |ocal
imediatamente apds o uso.

10.2.3. Nao serdo permitidas instalacdes de banheiros ou W.C., fossa negra,
alojamento ou gualguer tipo de construcio provisdria no lote de apoio, exceto
para guarda de materials,

10.2.4. A topografia original do lote de apoio ndo podera ser alterada.

10.2.5, O lote de apoio devera ser fechado em seu perimetre, com tapume, de
altura 2,20 (dois e vinte) metros. Para o caso de |otes de apoio de extremo de
guadra, o tapume frontal devera respeitar o recuo de 8,50 {oitc e meig) metros
da gula e o tapume lateral cbedecer ao recus de 5,00 (cinco) metras da divisa
com a area publica, tendo suas alturas de 2,20 (dois e vinte) metros, sende e
nac sera permitido o armazenamento de materials e/ou entulhos, fora do
perimetro tapurmado,

10.2.6. Apos a autorizacdo do Departamento Técnico para a retirada do tapume
da obra, e/ou a solicitacdo para desocupacio do lote de apoio por ndo ser mais
necessario a execucdo da obra, o lote de apoio deve ser reconstituido, removidos
todos os vestigios da obra, materiais e entulhos, além de ser entregue gramado
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conforme of padrdes determinados pela Associacdo Alphaville Residencial 11, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias da data da autorizacdo e/ou solicitacdo acima
referida, Caso o requisitante nfo cumpra este item Integralmente, a Assoclacao
executard os servicos necessdrios e apropriard os custos ac mesmo, além da
aplicacdo das penalidades cabiveis.

10.3. Tapumes

10.5.1. Antes de gualquer atividade no terreno, exceto sondagem, o canteiro de
obras devera ser tapumado. Somente serd permitida a retirada dos tapumes da
obra/refarma apds solicitacdo formal do proprietaric ao Departamento Téchico e
atendimento aos seguintes quesitos:

a) a cbra deve estar pintada;

b) os caixilhos devern estar instalados, ndo permitindo acesso de terceiros;

c) Inexisténcia de materiais e ferramentas no recuo frontal;

d) o recuo frontal deve estar totalmente finalizado e limpe, com excecdo do
paisagismo,

10.3.2. Os tapumes deverdo ser de madeira, chapa galvanizada ou ecoldgica
{material reciclado) com altura entre 2,00 (dois) e 2,20 (dois e vinta) metros em
toda a frente do terrenc & nas divisas com lotes lindeiros, O tapume frontal
devera respeitar o afastamento de 1,50 (um & meis) metros, da guia fronteira,
Deverdo ser tapumados todos os imites do canteiro de obras, inclusive lote de
apoio, que facam divisa com lote nao edificado.

10.3.5. D. f:ant_eim de cbras ou lote de apoio, devera ter tapumes com altura de
2,20 (dois e vinte) metros em divisa com areas de lazer ou jardim publico.

10.5.4. Deverdo ser tapumados todos os limites do canteiro de obras, inclusive
lote de apoio, que fagam divisa com lotes ja edificados e habitados, com altura
estipulada no item 10.3.2, protegende o muro vizinhc e preservando a
privacidade dos moradores. Apds atendida a condicio acima, & obrigatorio o uso
de tela fachadeira de nylon no alinhamento das divisas do lote até a altura da
construcdo, a qual somente poderad ser retirada mediante solicitacdo formal ao
Departamento Técnico e respectiva autorizacio,

10.3.5. Poderd ser solicitado o fechamento total ou parcial do canteiro de obras
com ta@unjES com altura determinada pels Associacdo, caso sejam constatadas
interferéncias desagradaveis da vizinhanca.

10.3.6. M3o sera permitida, de forma alguma a expansc do canteira de obras
Para espacos externos a area cercada e tapumada,

10.3.7. Todos os tapumes exigidos deverio ser mantidos adeguadamente e
glﬂt_?jdﬂﬁldlé forma homowaénea na cor verde, para melhor harmonia urbana da
esidencial,

10.4, Terraplanagem, estagueamento, fundacoes, uso de explosivos e jardinagem.
10.4.1. Devem ser respeitados os hordrios determinados pela Associacdo para a

execucdo de Servicos onde seja necessario o uso de equipamentos e magquinarios
pesados e explosivas.
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10.4.2. Todas as obras/reformas de aterro ou desaterro, estagueamento,
fundacdes, jardinagem e tubulactes deverac resguardar as ncrmas de seguranca
& manter a topografia original dos lotes vizinhos.

10.4.3. A topografia da faixa de passeio publico ndo podera ser alterada, nao
sendo permitidas rampas ou degraus na faixa de 3.50 (trés e meia) metros de
largura. ;

10,44 Em caso de uso de explosivos o proprietaric da obra e respectivo
responsavel técnico, deverdo informar ao Departamento Técnico que iréd solicitar
a apresentacido dos documentos necessarios para posterior liberagcdo dos
servigos, conforme estabelece a NP28 (Marmas de Procedimento para Utilizacio
de Explosivos).

10.4.5, Casa as obras/reformas de terraplanagem, fundacdes e jardinagem
venham a sujar as vias publicas, cabera ao responsdvel providenciar ao fim de
cada dia de trabalho, 0s servicos de limpeza dos locais afetados e lavagem do
passeio publico. Caso contrario, sera lavrada multa conforme previsto neste
Regulamento.

10.5. Alojamento & barracdo de obras.

10.5.1. Os alojamentos de empregados nao poderde, em hipdtese alguma,
caracterizar doemicilio, e nao sera permitido o pernoite.

‘H.'J-E,EI, Os parracﬁes ou E_I|1:'-jﬂmer‘lt'l::'5 deverdo ter acesso unico pelo interior do
canteiro, ndo sendo permitidas portas e janelas voltadas para as vias publicas, de
modo a ndo oferecer visao interior por estranhos ou pela vizinhanca.

10.5.3. Os alojamentos, bem como barraces para guarda de materisis deverdo
ser construidos &m madeira, ou containers de metal, porem devem ser mantidos
sempre limpos e pintados na cor verde.

10.5.4, Os barracdes em ochras novas somente poderdo ser construldos na parte
frontal do lote com altura maxima de 4,50 (quatro e cinguenta) metros,
obedecendo o recuo de 1,50 (um e cinguenta) metros a partir das divisas laterais,
guando da existéncia de residéncias vizinhas. No caso de reformas ser3o
permitides barracdes nos fundos do lote, observando a altura e recuos
supracitados.

IID.E,E._E obrigatoria a construzdo de no minime um banheire ne interior do
l::arra-::_a-::. cu a utilizacdo de banheiros gquimices regulamentados, para uso
exclusive dos funcionarios e respectivos prestadores de service da obra,

10.5.6. E Gbriglatrjria a instalacdo de uma lixeira frontal ac alojamento / barracao,
s:em;lc;: que o lixo deverd ficar no minimo a 80 (oitenta) centimetros do sola. O
lixo devera estar acondicionado em sacos apropriados, cbedecends as datas e
horarios da coleta.
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10.6.Estrutura Provisdria

10.6.1. O esgoto da obra devera ser captado e conduzido a fossa negra, a qual
devers ser inutilizada com a conclusdo ou paralisacdo da obra.

10.6.2. As ligacdes provisorias de Agua e |uz deverdao ser solicitadas as
respectivas concessiondrias e executadas conforme especificactes das mesmas.
Fosteriormente, com a conclusdo da obra devera ser solicitada ligagdo definitiva.
Mao serd permitida a utilizacdo de energia e agua de lotes vizinhos onde se faca
necessario o cruzamento sobre as vias pablicas de fios @ mangueiras,

10.7. Cepdsita de materiais para obra/reforma

10.7.1. Todo o material de construcao so podera ser armazenado no lote da cbra
ou Ipte df—: apoio, se_n::tc: preibida sua colocagdo no passeic publico, vias publicas,
jardins publicos ou areas de lazer da Assoclacio.

10.7.2. O material empilhade ndo poderd ultrapassar a altura de 2,00 {dois)
metros, ndo podendo em hipotese alguma ser apoiado sobre o tapumes de
fechamento da obra.

10.7.3. Pedra, areia e terra somente poderdo ser depositadas em caixotes ou
cercados de tabua, tijolos ou bloces, evitando gue se espalhem pelo canteire e
venham a atingir vias plblicas e obstruir as redes subterrdneas de aguas pluviais.

10.7.4, Nao serd permitido o depasito e permanéncia de detritas, restos de
materiais e entulho referentes & obra nos limites do canteirc e lote de apoio, por
periodo superior & 10 (dez) dias. Apos este prazo, a Associacdo removera através
de Empresa contratada, apropriando os custes ao proprietario, sem prejuizo as
penalidades previstas neste Regulamento.

10.7.5. A liberacdo de entrada de materiais para a obra/reforma fica vinculada a
aprovagdo do projeto pela Associacdo Alphaville Residencial 11 e a apresentacio
do respectivo Alvara emitido pela Prefeitura de Santana de Parnaiba, devendo
ser respeitados os hordrios permitidos de segunda a sexta-feira, com entrada a
partir das 8:00 horas e saida até as 17:00 horas, sendo expressamente proibida a
descarga aos sabados, domingos e feriados.

10.7.6. Mao sera permitido a gueima de entulho, lixo, bem como colchdes e
materiais que possam causar poluicdo ambiental,

10.7.7. Quandao da utilizacio de cacambas para a retirada de entulha, materiais
efc., estas deverao permanecer frontais a obra/residéncia ou respectivos lotes de
apoio, cobertas com lona ou tela, ndo sendo permitida a colocaclo no passeio
publico (faixa de 3.50m a contar da guia frontal), nas Alamedas e jardins
publicos, sendo passivel de multa, independente da notificacdo. No caso de

obras com cercamento/tapumes a cacamba devera ficar dentro dos limites do
cankteiro,

10.7.8. Todo caminhac transportador de materiais passiveis de derramamento
{brlta._ areia, terra, entulho, etc.) deve transitar com lonas de cobertura, sem o
que ndo sera autorizada a entrada no residencial,
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10.7.9. Mdo sera permitida a permanéncia de lixo organico nos limites do canteiro
de obras e lote de apolo por periodo superior 3 48 horas, Apos este prazo, a
Associacao removera através de Empresa contratada, apropriandeo os custos ao
proprietario, sem prejuizo as penalidades previstas neste Regulamento, Devera
ainda ser seguide o estipulado no Regulamento Interno guanto a limpeza,
manutengao, acondicionamento de residuos e horarios de coleta.

10.7.10. Todo entulho, detritos & materiais remanescentes das abras novas ou
reformas deverdo ser acondicionados e destinados a local apropriado, devendo
ser seguido o estabelecido no Regulamento Interno da Associaclo,

10.8.Acesso de celaboradores terceiros a obra:

10.8.1, Todo o processo que possibilita o acesso dos colaboradores terceiros a

obra/reforma, deverd seguir os devidos dispositivos do Regulamento Interno
Alpha 1.

10.9. Horaria de funcionamento da obra

10.9.1. Somente serd permitido o trabalho em obras na Associacdo Alphaville
Residencial 11, de segunda a sexta-feira, das 8:00 az 17:00 horas, ndo sendo
permitido o trabalho aos sabados, domingos e feriados, em conformidade com
Fegulamento Interno,

10,10, Interrupcao de Obras

10.12.1.Caso a abra nao se inicie ou seja interrompida por periodo superior a 60
(sessenta) dias, o proprietario deverd adotar as providéncias adequadas a cada
casc descrito abaixo, levando-se em conta que cabera ac proprietiaric ou
responsavel, todo e qualguer dnus relative & regularizacio, em conformidade
com o Regulamento Interno:

a)Cantelre instalado e cbra nac iniciada: Todo material depositado na obra e lote
de apoio deve ser removide do local pele proprietario, incluinde barracos e
tapumes caso tenham sido instalados. O proprietdrio serd comunicado via postal
com prazo de 10 (dez) dias Uteis para a devida regularizaco.

b)0Obra iniciada e fundaclo realizada: O proprietario devera comunicar a
paralisacdo por escrito a Associacdo Alphaville Residencial 11, & providenciar a
retirada de detritos, lixe e materiais, demolir banheiros & W.C., aterrar fossas e
outras escavagdes, além da liberagdo e reconstituicdo do lote de apoio.

c) Obra paralisada: Todas as obras paralisadas deverfo manter o canteirao de
obras tapumado em todo o seu perimetro, sendo que o lote de apoio da cbra
deverd ser liberado e reconstituldo. Todo o material remanescente devera ser
abrigado e trancado em uma das dependéncias da obra.

10.11. Inspecac de Obras

10.11.1. Tedo proprietario concede a Associacio Alphaville Residencial 11, o direito
de realizar inspecfes relativas a seqguranca e higiene.
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10.11.2. Fica reservado o direito ac Departamento Técnico da Associacdo
Alphaville Residencial 1, de inspecionar as obras sempre que julaar necessério,
tem  prévie aviso ao proprietaric. O Departamento Técnico nac tem
responsabilidade técnica pelas obras/reformas, ndo podenda interferir na forma
construtiva, qualidade da mao de obra &/ou materiais utilizados. Em caso de
qualquer alteracdo no projeto, cabe ao proprietario contatar o Departamento
Tecnico, o gual ira orientar e solicitar os documentos necessaries, conforme
estabelece o item 9.

10.11.3. Durante a construcdo, para efeito de fiscalizacdo, deverdo ser mantidas
copias integrais do projeto aprovadao pela Associaclo Alphaville Residencial 11 e
Prefeitura Municipal, copia do Alvara para construcdo, bem como copia de
comunicacdes, autorizacdes e instrugbes baixadas pela Associacdo Alphaville
Residencial 11, incluindo o presente regulamento.

10.11.4. Na frente da obra, em local visivel, devera ser fixada placa indicando o
responsavel técnico pela mesma, bem comao o respective ndmera do registro no
CREA/CAU e ART/RRT, e numera de registra junto a Prefeitura, além do nimero
do Alvard de Construcdo e numero de identificacdo oficial da futura residéncia

junto a Prefeitura, A placa devera ter dimensdes de 80x50 cm contendo todas as
supracitadas informacées,

10.11.5. Devera ser providenciada a dedetizacdo e desratizacac da obra pelo
proprietario ou responsavel a cada 120 {(cento e vinte) dias, devendo ser
apresentado comprovante de execucao do servico por Empresa ou profissional
especializado.

10.1.6.0 proprietaric efou responsavel técnico pela obrafreforma dewvera
solicitar ao Departamento Técnica, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias
uteis para agendamento, vistoria nas seguintes situacdes:

aj An’qecipadamente a concretagem de fundacdes, bases, pisos, estruturas
superiores ou qualguer elementoe com ou sem fungdo estrutural;

byAntecipadamente a instalacdo de coberturas de qualguer material;

clAao final de cada uma das etapas abaixo: Locagcdo da Obra, Fundacdo,
Alvenaria e Cobertura;

o) Apds realizada a vistoria, se considerado o atendimento 3s restricdes desta
Codigo, o Departamento Técnico dard o “de acordo” ao proprietario & a portaria
para liberacao de maquinarios e equipamentos concernentes ao servico, Caso
caontrario procedera com a notificacdo e orientagdo aos responsaveis, bem come
an:ll Departamento de Seguranca para salvaguarda do atendimenta as normas do
Alpha 11,

10.11.7. E de total responsabilidade do proprietaria efou respansavel écnico da
obra a fiel execugdo da construcdo em consondncia s medidas do Projeto
aprovado na Associacdo e Prefeitura Municipal, ndo cabando a Associacdo a
responsabilidade sobre quaisquer divergéncias ocorridas na obra em relagao ao
projeto aprovado,
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10.12. Responsabilidade do proprietario

10.12.17. O proprietaric respondera civil @ criminalmente perante a Associacio
Alohaville Residencial 11, e perante terceiros, por eventuais danos causados, seja
pela utilizacdo de veiculos de entrega de materiais. betoneiras, escavadeiras,
guindastes, bate-estacas, explosivos e outras hipoteses pressupostas, assim
como por atos e atitudes de empregados prepostos, empreiteiros; prestadores
de servicos @ guaisguer outras pessoas ligadas direta ou indiretamente a obra.
Fica ressalvado o direito de regresso contra o eventual detentor da culpa.

10.13. Fim de Obra - Habite-so

lﬂ.l_E.I. A Carta Liberatdria para expedicdo de Habite-se pela Prefeitura, somente
sera expedida pela Associacdo Alphaville Residencial 11, apos a verificacdo dos
itens abaixo relacionados:

a) Apresentacdo de copia do Alvara para Construcio e Projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal;

ByCumprimento de todas as normas estabelecidas pela Assoclac3o Alphaville
Residencial 11, e pelo poder Publico através desta regulamentacdo;

c) Apresentacdo da conta de agua e esgoto, e o laudo de vistoria das ligagdes da
agua pluvial e esgoto realizados pela Associacio Alphaville Residencial 1;

d)Apresentar conta da concessionaria constando a lioacdo definitiva de esgoto;

e)Limpeza de todos os restos de materiais, detritos e lixo da edificacdo e lote de
apoio;

f) Pagamento de todas as multas que porventura tenham sido lavradas:

giCaso exista piscina, esta devera estar com 100% de sua capacidade de dgua
limpa e tratada.

10.13.2.A Carta leeratrjria expedida pelo Alpha 11, tera validade de 1 (um) més.
C.aE-D 8! proprietario venha solicitar a revalidacdo, devera ser realizada uma nova
vistaria para emissdo da Carta revalidaca.

10.14. Integracao de areas publicas lindeiras as edificactes.

10.14.1.E obrigatdria a construclo de mursta de alvenaria até 40 (quarenta)
centimetros de altura méxima contados do nivel natural do terreno ou do piso
acabado interno em casos de corte e aterro, separando a lote das dreas comuns
e dos jardins. Este muro deve estar pronto quando for feita a cobertura da casa.
Acima desta mureta podera ser instalada cerca de tela ou ornamento
paisagistico, como dormentes, bambus e similares, além de fechamento em
"vidro de seguranca". Mo caso de fechamento em vidro este devera czer
temperado, certificado por profissional ef/ou Empresa especializada, com suas
caracteristicas e espessuras em conformidade com as normas da ABNT, bam
comao identificade com sinalizacds ou palsagismo de farma a tornar-se
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perceptivel, evitande acidentes. A altura do fecharmiento somada & altura da

g‘nu‘rehlau nao podera ultrapassar o total de 2,00m contados do pise acabado do
Imoaveal,

10.14.2, E vedada a integracao de areas comuns aos lotes, porém, a Associacio
Alphaville Residencial 11, podera estudar a integracio paisagistica dessas areas
mediante solicitacdo por escritc do proprietario interessado, acompanhada do
projeto paisagistico, em conformidade com o item 9.1.], o gual sera analisade por
I_Enganheirc: Agréanomo da Associacdo pars posterior aprovagao pela Diretoria da
dfFgd.

10.14.3. A Associacio Alphaville Residencial 11 podera aprovar a integracio em
carater provisorio, ficando por conta do proprietaric interessado a efetivacdo do
projeto e as despesas relativas a execucao.

10.14.4, Apds a integracao palsagistica pelo proprietario Interessado, toda a
manutencao e conservacao da area passa a ser de responsabilidade do mesmo,
podendo ser revogada se identificada a falta de manutencdo pelo associado por
um pericdo superior a 30 dias apos notificado. No caso de venda/transferéncia
do imavel, faz-se necessaria a renovacido da cessdo pelo novo proprietario,

10.14.5. Em caso da revogacao da autorizacdo de integracido paisagistica, nao

caberd ao requerente gualquer tipe de indenizacio pela Associacio Alphaville
Residencial 1.

10.15. Fossa Séptica, Rede de Esgoto e Ligacdo de Agua Pluvial.

10.15.1. O proprietario deve seguir as normas e posturas da Engenharia Sanitaria e
as prescritas pela Associacdo Alphaville Residencial 11, para a execucdo do
sistema de esgoto, fossa séptica e caixa de inspecao de ligacio,

10.15.2.E expressamente proibido o lancamento de efluentes ou detritos na rede
coletora de aguas pluviais. © esgoto sera lancado em fossa séptica e desta para a
rede publica de esgoto.

10.15.3. Duwrante a escavacdo da fossa séptica, ao final de cada dia de trabalho,
devera esta ser coberta para evitar acidentes.,

10.15.4. O proprietaric deve solicitar a presenca da fiscalizacdo de obras da
Associacao Alphaville Residencial 1, antes da ligacdo e fechamento da fossa
saptica, para que seja feita a Inspeg¢do e dadoe o respectivo laudo.

10.15.5.As Aguas Pluviais ser8o canalizadas para rede plblica (hoca de lobo)
mais proxima, sendo de responsabilidade do proprietdrio e responsavel técnico,
o escoamento das aguas pluviais captadas abaixo do nivel da guia, caso seja
necessario.

10.15.6. Quando da passagem da tubulacdo de aguas pluviais pelo passeio
publico ou sob a sarjeta frontal a lotes a lindeiros, o proprietario da obra devera
cancluir a execugac dos servicos no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis,
Incluinde a recomposicio de tado a area danificada, caso contraric a Associacao
executard, apropriando os custos.




j’\ ASSOCIACAD ALPHAVILLE

« JJ RESIDENCIAL11 [~ Jqyrmse

1. Panalidades e Defesas

MN.1. As penalidades previstas neste regulamenta:
a) Adverténcia escrita;

biMulta pecuniaria;

<) Embargo.

1.2, A adverténcla por escrito & privativa da Diretoria Executiva e/ou de seus
prepostos com poderes para tal, e cserd aplicada através de uma notificacdo
("Comunicado Onico de Irregularidade”) feita em duas vias assinada por
funcionaric da obra/reforma e deixada uma wvia no local, além de
correspondéncia enviada ao proprietario via postal com AR, ou contra-recibo,
contendo a descricdo sucinta da irregularidade estabelecendo o prazo de 10
f{dez) dias dteis para sua regularizagcdo, Este prazo podera ser prorrogado para
mais 10 (dez} dias dteis pela Diretoria Executiva, se evidenciado a insuficiéncia
do mesmo em relacdo ao tempo necessario para regularizar a situacio.

N.3. A pena de multa sera sempre aplicada em sessio de Diretoria Executiva &
por meio de votos, apds a discussao do fato gerador, fundamentando-se tal
decisao ainda que resumidamente.

1.4, Para fixacao da multa tomar-se-a como base ¢ valor do VRM vigente na
giata gue ocorrer a sessdo de Diretoria Executiva, Em caso de extingdo deste
indice, este serd substituide por outro conforme determinacio da Associagio.

N5 Tanto na pena de adverténcia escrita, gquanto da multa, cabera defesa
escrita ou oral a ser oferecida em reunidao de Diretoria Executiva. No caso de
indeferimento, ndo caberd novos recursos no ambito da Associacao Alphaville
Residencial 1.

1.6. A aplicacao de qualquer penalidade pela Associacdo Alphaville Residencial
N, nao afasta nem impede que o infrator venha a sofrer medidas de ordem
judicial, guando o seu ato configurar ilicito civil ou penal. Fica assegurado ao
corpo de Seguranca o direito de apreensdo de coisas e objetos relacionados a
infracdo praticada.

1.7. Toda a renda auferida pela aplicacdo de pena pecunidria revertera em
beneficio da Associacdo, podendo ser cobrada judicialmente dos infratores, com
0% acréscimos legais cabiveis.

11.8. A infracdo de qualguer dos itens deste Regulamento poderd ocasionar, além
_da multa, o embargo da cbra até a sua regularizacdo, conforme estabelece o
item 13 deste Regulamento.

11.9. O proprietério serd sempre avisado via postal com AR, e terd o prazo de 10
(dez) dias Oteis a partir do recebimento da multa, para regularizar a sua situacio.
Este prazo podera ser prorrogado para mais 10 {dez) dias uteis pela Diretoria
Executiva, se evidenciado a insuficiéncia do mesmo em relacdo ao tempo
necessario para regularizacio da situacio.
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11.10. Ficam estabelecidas as seguintes rmultas, sem prejuizo de autras medidas
judiciais cabiveis, para os seguintes casos:

11.10.1. 10 vezes o VRM & possivel Acdo Judicial - para infracbes aos itens: 3.11.2 /
13.12555.-’ 10,010 / 10.10%c /1015 /10351 / 1015.2 / 1015.3 / 10.15.4 / 10155 /

11.10.2. 10 vezes o VRM e possivel Acdo Judicial - para infracdes aos itens: 2.1.1 /
2133UE:£33I343‘35£35£3? 35;393310!3171;41;42;54!
65/66/72/74/75/76/77/82/8 1;332;91;911;912;91;93;
8.4 /96 /1012 /1013 /1014 /10.21 /10.2.2 / 10.23 / 10.2.4 /10.25 / 10.31 /
fmss;ms-ﬂmssmmﬁfi 3 J 1041 /1042 /1043 /1045 /

4 /1055 /1061 /10 E2,-"iﬂ.lﬂ.l.afiﬂ.]4.1;"lﬂ.]42

10.3.2
10.51 /1052 f 10.5.3 / 10.5.
.10 ossivel Acdo Judicial - para infractes ag item: &.1.

3.F
nic.4.2
/ B

vazes o VRM e possivel Acdo Judicial = para infraches aos itens: 8.2 /
6.3.1 32/633/781/ 1056 /1071 /1022 /1073 /10.74 f10.75 1076/
1'3??315?3;”1&?9;’11391f]Dlli,-’TCl'ﬂEf‘lﬂﬂ3;-’1D1IE,.-’ID1IA.-"JD]44

11.10.5. 8 vezes o VRM e possivel Acdo Judicial - para infragbes aos itens: 511 /
512/513/52/53.

.11, Poder-se-a aplicar multa por reincidéncia, com valor em dobro ao do
estabelecido no jtem 110, se constatada a ndo regularizacde da situacdo
notificada apos o vencimento da primeira multa emitida ou ainda, quando
identificada a reincidéncia da transgressdc do mesmo item deste Cadigo dentro
do prazo de 180 dias. A aplicacdo desta segunda multa devera ser seguir o rito
estabelecido do item 11.

12. Cobranca de Multas

12,7, As _r'nultas especificas deste Regulamento serdo notificadas por via postal,
sem prejuizo da tomada de outras atitudes cabiveis em lei caso o pagamento ndo
seja efetivado no prazo determinadao.

12.2.Para o exercicio de direito de recebimento, a Associacdo Alphaville
F?Efld?jnmal 1, emitira boleto de cobranca bancdria com valor referente 3 multa
aplicada.

12.3. 0 descumprimento de quaisquer das clausulas aqui inseridas, implicara em
atitudes [udicials pertinentes a espécie, desde que protegidas legalmente,

13. Embargo

13.1. Podera a Assoclacdo Alphaville Residencial 11, baseada no presente
Regulamento, promover o embargo a obra sem prejuize das multas
estabelecidas no item 11 efou notificar a Prefeitura Municipal de Santana de
Parnaiba para gque o faga em atendimento a Legislacdo Municipal apds aprovacao
da Diretoria Tecnica.
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13.2.0 embargo a obra ou a reforma serd feito um dia apos o vencimento do
prazo estabelecido na notificacdo (vide 11,23, sendo que esta, sO serd liberada
apds a regularizacdo, Contude se evidenciada execucdo de situacdo irregular em
andamento de dificil reversibilidade, como concretagem e grandes estruturas ou

el_ernen_tns arquitetdnicos, o embargo poderd ser imediato apos autorizacao da
Diretaria Técnica,

13.3.Durante a vigéncia do embargo ndoc sera permitida a permanéncia de
funcionarios na obra, sendo admitido apenas a presenca de um vigia.

14. Concessao do habite-sa

14.1. A Associacde Alphaville Residencial 11, so expedira a carta liberatdria de
habite-se caso sejam integralmente cumpridas pelo proprietario as normas
contidas no presente Regulamento.

15. Casos Omissos

151, Tados e quaisquer casos omissos, de qualguer ordem ou natureza, nao
contemplada neste Regulamento, serdo decididos em reunio de Diretoria
Executiva, pela totalidade de seus membros, “ad-referendum” do Conselho
Dealibarativo.

16, Legitimidade

16.1. A Associacdo Alphaville Residencial 11, & dada legitimidade ativa para
propositura de acdes judiciais, de qualgquer natureza, a fim de que o presente
Codigo seja fielmente observado, bem como para a cobranca das penalidades
impostas.

17. Entrada am Vigor

17.1. O presente codigo e seu Anexo 01 entrarS8o em vigor na presente data,
ressalvados os projetos aprovados anteriormente.

Santana cde Parnalba, 27 de Jansira de 2021,
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ANEXD 1
0o CODIGD DE EDIFICACAD INTERND DA ASSOCIACAD ALPHAVILLE RESIDEMCIAL 11!
DOCUMENTACAD

1- Lista de Documentos para Entrada de Projeto Residencial:

1.1- Analise Preliminar:

1 Requerimento,

2 Copias do Projeto Campleto:

2 Copias do Projeto Simplificado solicitado pela Prefeitura;

2 Copias do Memaorial de célculo;

2 Copias do Memaorial Descritivo da Residéncia;

2 Copias do Memorial Descritive de Piscina (se houver);

2 Copias do Esquema Construtive da Fossa Séptica & Memorial Descritive do
Sistema de Esgoto Sanitario;

1 Copia da ART, / RR.T. recolhida (Autor do Projeto, Responsavel Técnico pela
obra e Muro de Arrimo, guando houwver?;

1 Copia do Contrato de Compra e Venda ou Escritura.

1.2- Revisional

| Copia de cada Projeto devidamente corrigidas;

1 Cdpia do Memarial de célculo;

1 Copia do Memarial Descritivo da Residéncia;

1 Cdpia do Memarial Descritivo de Piscina (se houver?;

1 Capia do Esquema Construtivo da Fossa Séptica e Memaorial Descritive do
Sistema de Esgoto Sanitario.

1.3= Aprovacio

2 Vias do Projeto Completo;

2 Vias do Projeto Simplificado solicitado pela Prefeitura;

4 Vias do Memorial de calculo;

4 Vias do Memaorial descritive da Residéncia;

4 Vias do Memorial descritive de Piscina {se houver);

4 Vias do Esqguema Construtive da Fossa Septica e Memaorial descritive do
Sistema de Esgoto Sanitario;

2 Vias de "Autorizacdo de Uso do Lote de Apoio” (se houver),

3 Vias de "Autorizacao para passagem de Serviddo® - Esgoto e Agua Pluvial
1 Via do "Termo de Compromisso para Inicio de Ohbras”;

1 Via da “Declaracéo de recebimento do INFORMATIVO AOQ CONSTRUTOR™;
1 Via da "Declaracac para Retirada do Projeto Aprovado”

2 Vias do "INFORMATIVO AQ CONSTRUTOR™; ;

1 Cdpla da Autorizacdo da Prefeitura para Corte de Arvores/Pinheiros;

1 Capia do Comprovante de Pagamento da Taxa de Aprovacio do Projeto,

L4- Aprovacao pés Comunigque-se final da Prefeitura

3 Vias do Projeto Completo;

5 Vias do Projete Simplificado solicitado pela Prefeitura;

5 Vias do Memorial de calculo;

5 Vias do Memorial descritivo da Residéncia;

5 Vias do Memaorial descritive de Piscina (se houver);

5 Vias do Esauema Construtivo da Fossa Séptica @ Memorial descritive do
Sistema de Esgoto Sanitario;
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2 Vias de "Autorizacdo de Uso do Lote de Apoio” {se houver):

1Via do "Termo de Compromisso para Infcio de Obras”;

1 Via da "Declaracac de recebimento do INFORMATIVO AC CONSTRUTOR™;
1 Via da "Declaracdo para Retirada do Projeto Aprovado”;

2 Vias do "INFORMATIVO AD CONSTRUTOR™;

2, Apresentacdo do Projeto:
2.1 - Informacdes minimas que o projeto residencial deve apresentar:

a} Planta baixa de toedos os pavimentos projetados sobre o terreno, indicando e
catando recuos, configuracdo interna dos compartimentos, cotas internas,
externas, niveis, localizacdo da fossa, caixas de inspecdo, beirais, projecoes,
abrigo de forga/agua/telefone/caixa de correio, e nomenclatura dos cédmodos;
b} 2 cortes, longitudinal e transversal passando pela escada, cozinha, subsolo,
garagem, desde a guia fronteira até o limite de fundos, indicando niveis, pé
direito, acabamento de pisos e parades, gabarito total (do Ponto Médio da Guia
ate o ponto mais alto da cobertura), cota de beirais e inclinacdes do telhado e
acesso de autos, cotas de corrimao e guarda-corpo:

c) 2 cortes de piscina, longitudinal e transversal, com indicagdo de declividade
{maxima 7%

d) 2 elevacdes, frontal e lateral (apenas para lotes de extremo de guadral, com
indicacao dos limites do terreno, gabarito total e acabamentos das fachadas;

e} Levantamento planialtimétrico com curvas de nivel, dngulos de fechamento da
area da terreng, nivel no pento medio da guia fronteira ac lote no cruzamento de
divisas, guadro de iluminacdo e ventilacSo onde consta drea de piso de cada
compartimento, areas de iluminacac e wventilacdo exigidas e projetadas (ver
tabela no "Manual Informativo para Aprovacdo de Projeto”) e dimensdes dos
caixilhos, em atendimento ac Cadigo Sanitario;

f) Detalhe de escada, iluminacdo zenital, calhas e duto de lareira/churrasqueira
guando situados no recus minimo;

) MNotas de projeto (ver folha "Notas de Projeta” no "Manual Informativo para
Aprovacdo de Projeta™ - Alpha 11");

n) Demais informacdes técnicas poderdo ser solicitadas na andlise do Projeto
pele Departamento Técnico,

3, Apresentacao

a) dimensoes do papel em multiplos de A-4:

b) formato do carimbe de identificacdo em tamanho A-4; deixar espaco de 20 x
8 cm acima da carimbo, para os carimbos da Aprovacio do Alpha 11

¢) todos os documentos e representactes graficas de Projeto devem segulr, além
do estipulada neste instrumento, o padriac estipulado pela ABNT e pela
Prefeitura Municipal de Santana de Parnaiba.

d) O Projete Simplificade deve seguir as orientactes técnicas da Prefeitura
Municipal de Santana de Parnaiba.

4. Consideracdes
Para aprovacac de Projetos de Reforma, Unificacdo e Desmembramento e

qualguer autro solicitado, devem ser observadas e atendiclas as solicitacBes do
Departamento Técnico na época de analise do Projeto.




